
Landkreis Bad Tölz Wolfratshausen

Anzahl | 
Mängel

Anzahl | 
Mängel

Anzahl | 
Mängel

geschätzte Kosten | 
Sanierung

Anzahl | Mängel

1 2 3

10 Stck 4 Stck 0 Stck 948.900,00 € 14 Stck

3 Stck 2 Stck 0 Stck 900.000,00 € 5 Stck

2 Stck 1 Stck 0 Stck 34.000,00 € 3 Stck

4 Stck 0 Stck 0 Stck 12.900,00 € 4 Stck

1 Stck 1 Stck 0 Stck 2.000,00 € 2 Stck

Schulgebäude / Landwirtschaftsschule

Check up Energie

Kostenindikation zur Behebung der energetischen MängelÜbersicht

82515

Bahnhofstraße 12

Wolfratshausen

Standort des Gebäudes

Gebäudetyp | Nutzungsart

Gesamt

geschätzte Kosten | 
Sanierung

geschätzte Kosten | 
Sanierung

geschätzte Kosten | 
Sanierung

<= 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 0,00 €

Übersicht | Kostenschätzung und Anzahl der energetischen Mängel [nach Handlungsbedarf]

Übersicht | Kostenschätzung und Anzahl der Bauwerksmängel [nach Kostenintervallen]

5.001,00 € - 
20.000,00 €

20.500,00 € 13.500,00 € 0,00 €

1.001,00 € -     
5.000,00 €

12.900,00 € 0,00 € 0,00 €

0,00 €

> 20.000,00 € 760.000,00 € 140.000,00 € 0,00 €

Gesamt 794.400,00 € 154.500,00 €

Dringender
Handlungsbedarf

Kurzfristig notwendiger 
Handlungsbedarf

1904/1985

Mittelfristig notwendiger 
Handlungsbedarf

Baujahr

Eigentümer

Kostenschätzung zur Behebung der energ. Mängel
[nach Handlungsbedarf]

794.400,00 €

154.500,00 €

0,00 €
0,00 €

100.000,00 €

200.000,00 €
300.000,00 €

400.000,00 €

500.000,00 €

600.000,00 €
700.000,00 €

800.000,00 €

900.000,00 €

Dringender
Handlungsbedarf

Kurzfristig notwendiger
Handlungsbedarf

Mittelfristig notwendiger
Handlungsbedarf

Anzahl der energ. Mängel
[nach Handlungsbedarf]

10 Stck

4 Stck

0 Stck
0 Stck

2 Stck

4 Stck

6 Stck

8 Stck

10 Stck

12 Stck

Dringender
Handlungsbedarf

Kurzfristig notwendiger
Handlungsbedarf

Mittelfristig notwendiger
Handlungsbedarf

Kostenschätzung zur Behebung der energ. Mängel
[nach Kostenintervallen]

900.000,00 €

34.000,00 € 12.900,00 € 2.000,00 €
0,00 €

100.000,00 €
200.000,00 €
300.000,00 €
400.000,00 €
500.000,00 €
600.000,00 €
700.000,00 €
800.000,00 €
900.000,00 €

1.000.000,00 €

> 20.000,00 € 5.001,00 € - 20.000,00 € 1.001,00 € -     5.000,00
€

<= 1.000,00 €

Anzahl der energ. Mängel
[nach Kostenintervallen]

5 Stck

3 Stck

4 Stck

2 Stck

0 Stck

1 Stck

2 Stck

3 Stck

4 Stck

5 Stck

6 Stck

> 20.000,00 € 5.001,00 € - 20.000,00 € 1.001,00 € -     5.000,00 € <= 1.000,00 €



Gebäudetyp | Nutzungsart

Baujahr

Eigentümer

� dringender

�
kurzfristig 
notwendiger

�
mittelfristig 
notwendiger

�
kurzfristig 
notwendiger

1 LW 0 x       80.000,00 € 

�
kurzfristig 
notwendiger

2 HW 0 x       60.000,00 € 

�
kurzfristig 
notwendiger

3 HW 0 x       13.500,00 € 

� dringender 4 VW 0 x         4.500,00 € 

Handlungsbedarf

S.-Nr.

Check up Energie

Mängelbericht Kurzfassung

Standort des Gebäudes Bahnhofstraße 12

Landkreis Bad Tölz Wolfratshausen

Lage

Heizung Hauswirtschaftsschule

Heizung Landwirtschaftsschule

Fa
ss
ad

e

D
ac
h

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik
SchadensbeschreibungR.-Nr.

82515

Wolfratshausen

Schulgebäude / Landwirtschaftsschule

1904/1985

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

HW 0,00 Beleuchtung Raum Hauswirtschaftsschule

WC Anlagen ohne Stopfunktion Hauswirtschaftsschule

Warmwasserbereitung Verwaltungsgebäude

0,00 x 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00         5.500,00 € 

        4.900,00 € 

HW 0,00 Halogenspots Flur Hauswirtschaftsschule 0,00 x 0,00 0,00 0,00 0,000,00

7 HW 0,00 Beleuchtung Bad Hauswirtschaftsschule 0,00 0,00� dringender 0,00 X

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00         1.000,00 € 

        1.500,00 € 0,00 0,00

UG 0,00 Dämmung Heizungsverrohrung Verwaltungsgebäude

0,00LW 0,00 Speisesaal 0,00 x 0,00

x 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

        2.000,00 € 

        1.000,00 € 

VW 0,00
WC Anlagen ohne Stopfunktion (Druckspüler) 
Verwaltungsgebäude

0,00 0,00 0,00 x 0,00 0,00

VW 0,00
Fensteröffnung WC Verwaltungsgebäude in der 
Heizperiode

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00

0,000 11

10

                   -   € 0,00 x

dringender� 5

� dringender 6

kurzfristig 
notwendiger

dringender

dringender

8

9

�

�

�

�



Gebäudetyp | Nutzungsart

Baujahr

Eigentümer

� dringender

�
kurzfristig 
notwendiger

�
mittelfristig 
notwendiger

Handlungsbedarf

S.-Nr.

Check up Energie

Mängelbericht Kurzfassung

Standort des Gebäudes Bahnhofstraße 12

Landkreis Bad Tölz Wolfratshausen

Lage

Fa
ss
ad

e

D
ac
h

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik
SchadensbeschreibungR.-Nr.

82515

Wolfratshausen

Schulgebäude / Landwirtschaftsschule

1904/1985

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

dringender 0,00 0,00 x 0,00     400.000,00 € 

Fassad
e

0,00
Aussenwand ungenügende 
Wärmedämmeigenschaften

0,00
Fassad

e
0,00 Fenster ungenügende Dämmeigenschaften 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00

x 0,00

0,00 0,00       35.000,00 € 

    325.000,00 € 0,00 0,00

Fassad
e

0,00 Eingangstreppe 

x
Dachbo
den

0,00 Decke über OG unzureichend gedämmt 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00                    -   € 

      15.000,00 € 0,00 x

0,00 0,00 0,00

0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00                    -   € 

                   -   € 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00                    -   € 

                   -   € 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00                    -   € 

                   -   € 0,00 0,00

0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000

0

0

0

0

0

12

13

14

15

dringender

0

0

0

0

0

dringender

dringender

0

0

0

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�



Gebäudetyp | Nutzungsart

Baujahr

Eigentümer

1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

0,00

1

82515

Handlungsbedarf

S.-Nr. Lage R.-Nr. Schadensbeschreibung

Check up Energie

Mängelbericht Langfassung

Standort des Gebäudes

Wolfratshausen

Schulgebäude / Landwirtschaftsschule

1904/1985

Landkreis Bad Tölz Wolfratshausen

Bahnhofstraße 12

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

0,00 0,00

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

kurzfristig 
notwendiger

LW 0,00 XHeizung Landwirtschaftsschule 0,00      80.000,00 € 

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

0,00

Wärmeerzeugung durch Gasheizung; Baujahr ca. 1982; 
Nennleistung ca. 150 KW; 
Systemtemperaturen Vorlauf 70°C Rücklauf 50°C

kein sofortiger Handlungsbedarf, jedoch sollte damit gerechnet 
werden, dass in ca.5 Jahren die Installation einer neuen 
Wärmeerzeugung überdacht werden muss.

Foto einfügen

Fa
ss
ad

e

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Schadensbeschreibung

0,00
D
ac
h

0,000,00

H
ei
zu

ng

4



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

0,00

2

0,00

3

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

in den WC´s befinden sich Druckspüler, welche einen erhöhten 
Wasserbedarf darstellen.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

neue Spüleinrichtung, Spülkasten etc mit Stoptaste.

0,00 0,00

     13.500,00 € 

     60.000,00 € 0,00 0,00

0,00x 0,00 0,000,00

Wärmeerzeugung durch Gasheizung;Baujahr ca. 1986 
Nennleistungca. 100 KW Systemtemperaturen Vorlauf 70°C 
Rücklauf 50°C

kein sofortiger Handlungsbedarf, jedoch sollte damit gerechnet 
werden, dass in ca.5 Jahren die Installation einer neuen 
Wärmeerzeugung überdacht werden muss.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

0,000,00 0,00
WC Anlagen ohne Stopfunktion 

Hauswirtschaftsschule
dringender HW 0,00

Foto einfügen

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Handlungsbedarf

D
ac
h

S.-Nr.

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fa
ss
ad

e

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

0,00

Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

kurzfristig 
notwendiger

HW X

Schadensbeschreibung

Langfassung - Bahnhofstraße 12 - 82515 Wolfratshausen

R.-Nr.

Check up Energie

Schadensbericht

0,00 Heizung Hauswirtschaftsschule

Lage

0,00 0,00

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

5



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Handlungsbedarf

D
ac
h

S.-Nr.

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fa
ss
ad

e

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

Langfassung - Bahnhofstraße 12 - 82515 Wolfratshausen

R.-Nr.

Check up Energie

Schadensbericht

Lage

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

0,00

4

0,00

5

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Im Speisesaal der HW-Schule befindet sich eine 
Lampenkonstruktion mit mehr als 40 einzelnen Glühbirnen. Hier 
wird generell viel elektrische Energie verbraucht wobei der Nutzen 
(Lichtausbeute) im Vergleich zum Energieeinsatz (Strom) sehr 
niedrig ist. Wird von 48 Glühlampen mit einer Nennleistung von 25 
Watt ausgegangen ergibt sich ein Verbrauch pro Stunde von 1,2 
kWh.
Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Neuinstallation einer neuen Leuchtkonstruktion, angemessen zur 
benötigten Beleuchtungsstärke. Mindestmaßnahme: Reduzierung 
der Leuchtmittel und verbleibende Glühbirnen entsprechend durch 
energiesparende Leuchtmittel ersetzen.

0,00 x 0,00        4.900,00 € 0,00 0,00 0,00 0,000,00dringender HW 0,00
Beleuchtung Raum 

Hauswirtschaftsschule

       4.500,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Es gibt eine dezentrale Warmwasserbereitung über Elektroboiler. 
Hier ist eine Notwendigkeit für Warmwassererzeugung zu prüfen.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Überprüfung ob eine Warmwasserversorgung für diesen Bereich 
nötig ist. Wenn dies zutreffend wäre, ist zu prüfen ob auch ein 
Durchlauferhitzer ausreichend ist. Aus hygienischer und 
energetischer Sicht sind Durchlauferhitzer geeigneter.

0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00 0,00 xdringender VW 0,00
Warmwasserbereitung 
Verwaltungsgebäude

6



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Handlungsbedarf

D
ac
h

S.-Nr.

Lü
ftu
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 / 
Sa
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tä
r

Fa
ss
ad

e

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng
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ek
tr
ot
ec
hn

ik

Langfassung - Bahnhofstraße 12 - 82515 Wolfratshausen

R.-Nr.

Check up Energie

Schadensbericht

Lage

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

0,00

6

0,00

7

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Im Bad der HW-Schule befindet sich eine Lampenkonstruktion mit 
mehr als 40 einzelnen Glühbirnen. Hier wird generell viel 
elektrische Energie verbraucht wobei der Nutzen (Lichtausbeute) 
im Vergleich zum Energieeinsatz (Strom) sehr niedrig ist. Wird von 
40 Glühlampen mit einer Nennleistung von 25 Watt ausgegangen 
ergibt sich ein Verbrauch pro Stunde von 1,0 kWh.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Neuinstallation einer neuen Leuchtkonstruktion, angemessen zur 
benötigten Beleuchtungsstärke. Mindestmaßnahme: Reduzierung 
der Leuchtmittel und verbleibende Glühbirnen entsprechend durch 
energiesparende Leuchtmittel ersetzen.

0,00 X 0,00        1.500,00 € 0,00 0,00 0,00 0,000,00dringender HW 0,00 Beleuchtung Bad Hauswirtschaftsschule

       5.500,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Flure im Hauswrtschaftsgebäude werden durch Halogenspots beleuchtet. Hier ist 
hoher Energieaufwand erforderlich.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Halogenspots durch LED Beleuchtung ersetzen. Die 
Hauptbeleuchtung der Flure sollte im Idealfall über 
flächenausleuchtende Energiesparlampen erfolgen. 

0,00 0,00 0,00 0,000,00 x 0,00 0,00dringender HW 0,00
Halogenspots Flur 

Hauswirtschaftsschule

7



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
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e

 Kosten-
schätzung 

Handlungsbedarf

D
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S.-Nr.

Lü
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e
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r /
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Schadensbeschreibung

H
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ng
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ik

Langfassung - Bahnhofstraße 12 - 82515 Wolfratshausen

R.-Nr.

Check up Energie

Schadensbericht

Lage

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

0,00

8

0,00

9
       1.000,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

fehlende Dämmung der Heizungsrohre. Es kommen 
Wärmeverluste bereits kurz nach der Wärmeerzeugung 
zusammen.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Dämmung an der Verrohrung anbringen, ggf erneuern.

0,00 0,00 0,00 0,00x 0,00 0,00 0,00dringender UG 0,00
Dämmung Heizungsverrohrung 

Verwaltungsgebäude

       1.000,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Im Speisesaal befinden sich in die Holzdecke versenkte 
Halogenspots. Jedoch wäre hier evtl ein Austausch der 
Leuchtmittel anzudenken, welcher sich jedoch aufgrund der 
gestalterischen Gegebenheiten der Decke eher als schwierig 
durchführbar abzeichnet.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Brenndauer der Leuchten ggf optimieren, evtl. über Bewegungs- 
bzw. Präsenzmelder in Durchgangs- und Flurbereichen.

0,00 0,00 0,00 0,000,00 x 0,00 0,00
kurzfristig 
notwendiger

LW 0,00 Speisesaal

8



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Handlungsbedarf

D
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h

S.-Nr.

Lü
ftu

ng
 / 
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tä
r

Fa
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ad

e

Fe
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r /
 T
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en

Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

Langfassung - Bahnhofstraße 12 - 82515 Wolfratshausen

R.-Nr.

Check up Energie

Schadensbericht

Lage

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

0,00

10

0,00

11
                 -   € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

die Fenster in den WCs sind trotz laufender Heizkörper geöffnet. 
Hoher Wärmeverlust.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

nach Möglichkeit auf das Nutzerverhalten einwirken, dass 
entsprechend in der Heizperiode die Fenster nur zum kurzen 
Lüften aufgemacht werden sollen und danach wieder verschlossen 
werden müssen.

0,00 0,00 0,00 x0,00 0,00 0,00 0,000,00 VW 0,00
Fensteröffnung WC 

Verwaltungsgebäude in der Heizperiode

       2.000,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

in den WC´s befinden sich Druckspüler, welche einen erhöhten 
Wasserbedarf darstellen.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

neue Spüleinrichtung, Spülkasten etc mit Stoptaste.

0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00 0,00 xdringender VW 0,00
WC Anlagen ohne Stopfunktion 

(Druckspüler) Verwaltungsgebäude

9



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
on
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ig
e

 Kosten-
schätzung 

Handlungsbedarf
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S.-Nr.
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r /
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Schadensbeschreibung
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Langfassung - Bahnhofstraße 12 - 82515 Wolfratshausen

R.-Nr.

Check up Energie

Schadensbericht

Lage

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

0,00

12

0,00

13
   325.000,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Aussenwandaufbau U-Wert ca. 0,90 W/m²K
EnEV 2009: max 0,24 W/m²K

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Ertüchtigung der Fassade mit einem geeigneten 
Wärmedämmverbundsystem (WDVS) ca. 14 cm mit 
Wärmeleitfähigkeitsgruppe WLG 040
U-Wert nach Ertüchtigung ca. 0,22 W/Wm²K.
Evtl ist im Altbau der Denkmalschutz zu beachten.

x 0,00 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00dringender
Fassad

e
0,00

Aussenwand ungenügende 
Wärmedämmeigenschaften

   400.000,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Fenster zum überwiegenden Teil Holzrahmen mit 
Isolierverglasung, Bj ca. 1985
U-Wert ca. 2,1 W/m²K
EnEV 2009: max 1,3 W/m²K

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Ersatz der Fenster durch Konstruktionen mit 2äfach 
Wärmeschutzverglasung
U-Wert von ca. 1,1 W/m²K ist anzustreben.
Dezentr. Lüftung in Kostenindikation enthalten

0,00 0,00 x 0,000,00 0,00 0,00 0,00dringender
Fassad

e
0,00

Fenster ungenügende 
Dämmeigenschaften

10



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
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e

 Kosten-
schätzung 

Handlungsbedarf
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e
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Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

Langfassung - Bahnhofstraße 12 - 82515 Wolfratshausen

R.-Nr.

Check up Energie

Schadensbericht

Lage

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

0,00

14

0,00

15
     15.000,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Die Eingangstreppe zur Landwirtschaftsschule ist nicht thermisch 
getrennt an das Gebäude angeschlossen, so dass hier ein große 
Wärmebrücke besteht.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Abriss der vorhandenen Konstruktion und Ersatz durch eine neue 
thermisch getrennt ausgeführte Konstruktion.

0,00 0,00 0,00 x0,00 0,00 0,00 0,00dringender
Fassad

e
0,00 Eingangstreppe 

     35.000,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Teilweise Decke über der obersten Geschoßdecke schon mit 
Dämmschicht ertüchtigt, dennoch unzuriechend.
U-Wert vorhanden ca. 1,05 W/m²K
EnEV 2009: max 0,24 W/m²K, gem § 10 besteht Nachrüstpflicht

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Ertüchtigung der obersten Geschoßdecke im Dachraum mit ca 14 
cm begehbarer Wärmedämmung WLG 045
U-Wert nach Ertüchtigung ca. 0,22 W/m²K

0,00 x 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00dringender
Dachbo
den

0,00 Decke über OG unzureichend gedämmt
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