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Kaufen oder Erben: Diese Sanierungspflichten gelten fiir neue
Hausbesitzer

Werden Ein- oder Zweifamilienhauser verkauft oder vererbt, entstehen fiir die neuen
Eigentiimerinnen und Eigentiimer Pflichten zur energetischen Sanierung. Das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) regelt, welche Anforderungen Wohngebaude beziiglich der
energetischen Effizienz erfiillen miissen.

Derzeit sind lediglich langjahrige Hauseigentimer von vielen Pflichten zur Energieeffizienz befreit. ,Bei
einem Eigentimerwechsel missen Altbauten innerhalb einer Frist von zwei Jahren so Uberholt
werden, dass sie modernen energetischen Anforderungen genligen®, erlautert die Verbraucherzentrale
Bayern. Das Gebaudeenergiegesetz regelt fir die Bereiche Heizung und Gebaudehiille, welche
Anderungen an Wohngebauden verpflichtend sind.

Wechsel auf erneuerbare Energie wird gefordert

Gas- oder Olheizkessel, die beim Hausverkauf alter als 30 Jahre sind, missen aufer Betrieb
genommen werden. Ausgenommen davon sind alte Niedertemperatur- und Brennwertkessel. Heiz-
und Warmwasserleitungen in unbeheizten Raumen miissen gedammt werden. Ein Wechsel auf
Heiztechniken, die erneuerbare Energie nutzen, wird dabei vom Staat mit bis zu 45 Prozent der Kosten
unterstitzt. Zu diesen zahlen Warmepumpen, Biomasseheizungen sowie Nah- und Fernwarme aus
erneuerbarer Energie. ,Die Zuschiisse miissen vor Auftragsvergabe beim Bundesamt fir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA) beantragt werden. Wer die MalBnahmen finanzieren will, kann anstelle
eines direkten Zuschusses einen Forderkredit der KFW mit Tilgungszuschuss bei seiner Hausbank
beantragen®, erklart die Energieberatung der Verbraucherzentrale Bayern. Der zweite Bereich der
Sanierungspflicht betrifft die oberste Geschossdecke. Fehlt dort bislang ein Warmeschutz, muss die
Decke nachtraglich gedammt werden. Werden die Vorschriften des GEG nicht erfiillt, drohen
BuRgelder.

Heizsysteme fiir die Zukunft riisten

Angesichts der hohen Energiepreise empfiehlt die Verbraucherzentrale Bayern sogar mehr zu tun,
als der Gesetzgeber verlangt. ,Neue Heizsysteme sollten zu erheblichen Teilen erneuerbare
Energien nutzen. Olheizkessel diirfen bis auf wenige Ausnahmen von 2026 an ohnehin nicht mehr
eingebaut werden. Mit Blick auf die steigenden Preise verlieren auch Gasheizkessel zunehmend
an Attraktivitat®, so die Energieberatung der Verbraucherzentrale.

Bei einer Gebaudesanierung geht es um hohe Investitionen und Fordermittel. Daher sollte vor einer
Entscheidung stets eine Energieberatung in Anspruch genommen werden. Nutzliche Tipps erhalten
Verbraucherinnen und Verbraucher unter www.verbraucherzentrale-energieberatung.de und in den
bundesweit kostenfreien Onlinevortragen unter www.verbraucherzentrale-
energieberatung.de/veranstaltungen.

Die Energieberatung der Verbraucherzentrale wird geférdert vom Bundesministerium fir Wirtschaft
und Klimaschutz.
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